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Utoe n.2 Ambito a progettazione unitarigAl — Acone — (ultimo lotto lottizzaz.)

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 3.171

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibatazione C.C. n.161 del 28.3.1980.

Strumento di attuazione: piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme del piano di lottizzazione apato con Deliberazione C.C. n.161 del 28.3.198f&rite alle norme di attuazione del PRG ste
tenendo conto delle ulteriori prescrizioni che segu

1. Nuove Abitazioni ordinarie
1.1numero massimo in edilizia per libero mercato n.8

172

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 32. mobilita meccanizzata

SO,



Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibatazione C.C. n.161 del 28.3.1980.

Valutazione ambientale:
Si veda il Piano di Lottizzazione approvato conibatazione C.C. n.161 del 28.3.1980.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente resaliea tessuto compatto
Parcheggio

Viabilita esistente




Utoe n.2 Ambito a progettazione unitariaviB1 — Ampliamento cimitero Montebonello

Comparti

L’ambito &€ composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivi

Superficie territoriale: mq 1.182

Superficie coperta: mq O

Volume degli edifici: mc 0

Utilizzazione principale: connessa con I'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione e finalizzata alla realizzazidnattrezzature di interesse generale, in partiealiell’ampliamento dell’attuale cimitero e servizi
ad esso connessi.

Invarianti strutturali:
Conservazione dell'attuale andamento morfologiddeteeno

Strumento di attuazione:progetto di opera pubblica

Prescrizioni quantitative

Rispetto del Piano Regolatore Cimiteriale approvaio deliberazione C.C. n.69 del 21.5.2001 e ssoeesodifiche ed integrazioni.




Utilizzazioni compatibili

30. attrezzature cimiteriali 32. mobhilita meccanizzata

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilito Geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classeattibilita idraulica F1, sismica F2 e geologica HB quanto trattasi di ope
pubblica (vedi prescrizioni).

Prescrizioni: La progettazione dell'intervento, improntata atmservazione dell'attuale andamento morfologieloteirreno, dovra essere suppor
da esaustive indagini geognostiche e sismicHmaldi poter definire la caratterizzazione geoteardei terreni al fine di svolgere le necess
considerazioni e verifiche geotecniche del casttaimdosi di opera pubblica (verifiche di stabibtasezioni allo stato attuale e di progetto sviaip
livello di versante, valutazioni sui cedimenti @donenti differenziali e scelte sulle adeguateltg® fondazionali). Tale supporto geologico
progettazione dell’intervento dovra essere comfmedalle indicazioni in merito alle opportune sedtndazionali e puntuali valutazioni sui cedimg
in ottemperanza ai disposti del D.M. 14.1.2008 N.T.

Sia per I'aspetto geotecnico che per quello sisrdietta campagna di indagini geognostiche dovraregsegrammata in funzione dei contenuti
regolamento regionale n. 36/R.

A livello progettuale si dovra inoltre provvedeadle valutazioni sulle migliori forme di regimazieulelle acque superficiali.

Valutazione ambientale:
Condizionata dalla presenza di aree con valorealatico medio
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Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornwaxzi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Attrezzatura




Utoe n.2 Ambito a progettazione unitariaviB2 —Albergo Pian d’Ercole — via Colognolese

Comparti

L’ambito € composto dai seguenti comparti: MB2-Asngplesso alberghiero
MB2-B: Parcheggio

Principali dati conoscitivi

Comparto: MB2-A MB2-B Totale
Superficie territoriale: mq 10.508 mq 2.700 mq 13.208
Superficie coperta: mq 326 mq O mq 326
Volume degli edifici: mc 1.832 mc 0 mc 1.832
Utilizzazione principale: connessa con l'agricoltura connessa con l'agricoltura

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atisaapprovati con Deliberazione C.C. n.102 del 3Dod4.

Strumento di attuazione:piano attuativo

Prescrizioni quantitative

Si vedano le norme contraddistinte dai riferiméfit? — MON 4” e “Nota 1" riportate sulla Tavola IV.B di cui alla specifica variante al PF
approvata con Deliberazione C.C. n.102 del 30.@420onché le norme del Piano Attuativo sopra aictato.

Utilizzazioni compatibili

19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 21. attivita ricettive, limitatamente a:
19.6.pubblici esercizi 21.1. alberghi




Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atiaaapprovati con Deliberazione C.C. n.102 del 3Do4.

Valutazione ambientale:
Si veda specifica variante al PRG e il Piano Atisaapprovati con Deliberazione C.C. n.102 del 3Dod4.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a sig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:
Per il comparto MB2-A: Insediamento urbano recente prevalentemente resadiea tessuto compatto
Per il comparto MB2-B: Viabilita esistente




Utoe n.2 Ambito a progettazione unitarialB3 — Cartiera Alessandri — Via Trieste

Comparti

L’ambito € composto da un unico comparto

Principali dati conoscitivifonte: cartografia digitale CTR 2k)

Superficie territoriale: mq 8.150

Superficie coperta: mq 3.575

Volume degli edifici: mc 21.843

Utilizzazione principale: industria cartiera dismessa

Il nuovo assetto

Descrizione e obiettivi delle trasformazioni:
La trasformazione di questo ambito e finalizzataealipero del patrimonio storico e alla creazionspdzi urbani per la fruizione collettiva che sidortemente
relazionati con il fiume, mediante l'insediamentduwhzioni residenziali ed il conseguente superamelel degrado attuale.

Invarianti strutturali:

tutela dei caratteri strutturali identificativi dehesaggio, attraverso le seguenti azioni:

- restauro e risanamento conservativo dediiici di interesse culturalendividuati nella tavola d3 del regolamento urlséiod (di mq 796 dsuperficie copert
e mc 6.800 circa diolumg, con particolare riferimento agli elementi cagtiti dell’originario Mulino di Montebonello (dettanche della Rufina);

- conservazione della gora e della vegetazione dlggrion creazione di una fascia di verde di cdivitétche, penetrando nel nuovo insediamento jtcista
il completamento della rete ecologica territorial@mbito urbano;

- demolizione di tutti gli edifici esistenti ad ecamze dei suddettdifici di interesse culturale

- disposizione del nuovo sistema edificato in modedtare effetti di saldatura con I'adiacente tésstiorico di via Trieste e che con la Cartiera;

creazione di un nuovo sistema edificato carattatewela fronti di architettura di alta qualita ckedano da un lato a costituire una sorta di quso&ario su

fiume alle spalle della Cartiera e dall’altro acaumigliore definizione e qualificazione del margumdano percepito dall’adiacente territorio rurdle.quotd

assoluta del piano di imposta della copertura dedva sistema edificato dovra essere paragonabitpedla dei piu alti edifici esistenti ed ubic

immediatamente a monte della Cartiera, potendmsliacsi, rispetto a questa, di + 1 metro;

creazione di un sistema continuo di spazi urbanigéuizione collettiva caratterizzati dalla reeteparazione tra percorsi pedonali e veicolalia gaesenz:

diffusa del verde, dalla loro interconnessione itaistema dei percorsi campestri del territoricate, da una forte relazione percettiva con il fuencon |

gora, e costituiti principalmente da una terragaadino sulla Sieve, lungo il tratto compreso tia Trento e la Cartiera, e da una nuova piazzansdadinterna

all'insediamento;

creazione di un sistema infrastrutturale per laititatveicolare concepito per il solo accesso daMieste ai parcheggi dell'insediamento e tal@aar esser|

facilmente adattato, invertendone I'accesso davemtiale nuovo insediamento a nord della Cartieehmomento in cui saranno realizzati sia que#tal
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insediamento sia la circonvallazione della SS 68j sgravando via Trieste dall’aggiuntivo caricacetare.



Opere e/o attrezzature pubbliche e/o di interesseupblico: La realizzazione degli interventi di interesse/g@i® € condizionata alla contestuale realizzazdslie

seguenti opere pubbliche e/o di interesse pubblwhé alla cessione gratuita all Amministrazior@mmnale delle relative aree, per la parte ricadelfiiaterno

dell’Ambito a progettazione unitaria o, laddove pgieso, all'interno dell’ambito di piano attuativo

- terrazza-giardino sulla Sieve, lungo il tratto coeso tra via Trento e la Cartiera;

- nuova piazza pedonale interna all'insediamento;

- elementi di connessione ciclopedonale tra la nyoazza e il sistema dei percorsi campestri delkoeio rurale, sia a nord che a sud della gora;

- parcheggi pubblici e ogni altra infrastruttura telogica atta ad assicurare i servizi di cui allarcomma 5, LR 1/2005, tra le quali, in attesaitlyestore del
servizio idrico integrato realizzi il collettoreatr’attuale rete fognaria di Montebonello e il degtore consortile di Aschieto, € obbligatoria anda
realizzazione di un sistema autonomo di depuraziefie acque reflue.

1%

Strumento di attuazione piano attuativo di iniziativa privata

Prescrizioni quantitative

1. NuoveAbitazioni ordinariein edilizia per libero mercato:
1.1.numero massimo insediabile in edifici di nuova iedione n. 36
1.2.numero massimo insediabile negli attuali edifirdstaurare n. 10

2. Edificabilita massima ammessa (espressauiperficie utile lorda

2.1. perabitazioni ordinarie mq 2.850
2.2.per le altre utilizzazioni compatibili mq 400
3. Superficie utile lordaminima per le utilizzazioni compatibili 19, 23, 2226 mqg 200, insediabile indifferentemente in edifici duova

edificazione o negli attuali edifici da restaurare
4. Numero massimo driani fuori terra, compresi eventuaRiani sottotetto n.4
5. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubblico mq 2.500

6. Quantita minima di aree pubbliche o di uso pubbtlaalestinare a verde urbanopay 2.200
verde di connettivita urbana, a verde attrezzatadoaltri spazi attrezzati di
relazione social@rt.3.c DM 1444/68 e artt.11-15 DPGR 9.2.2007R) Zreperibili anche sulle
aree di cui al punto 5)

7. Quantita minima di parcheggi privaitéperibili anche sotto le aree di cui al puntd 5)
7.1.di pertinenzaa tutte le utilizzazioni compatibili 1 mqg ogni 10 mc dVolume di edificipmaggiorata di 0,05 mq

(art.41 sexies L.1150/42 e art.10 Del.CR 137/99) ogni 10 mc diVolume di edificioutilizzato percommercio
dettaglio — esercizi di vicinaf@on almeno 1,5 posti auto ;I]ni




nuova abitazione, da ricavare obbligatoriamentuitorimess
collettive o spazi aperti
7.2.di relazioneper utilizzazioni dcommercio al dettagli¢art.10 Del.CR 137/99) 1 mq ogni mq dBuperficie di vendita — esercizi di vicinato

8. Quantita minima di parcheggi pubbli@tperibili anche sulle o sotto le aree di cupahto
5):
8.1.per le nuoveabitazioni ordinarieinsediabili in edifici di nuova edificazion@,5 mq ogni 80 mc dVolume di edificipcon almeno un pos

(art.3.d DM 1444/68) o - o o auto ogni 2 nuove abitazioni
8.2.per tutte le altre utilizzazioni compatibilnsediabili in edifici di nuova40% dellaSuperficie utile lordaper tali utilizzazioni

edificaziongart.5.2 DM 1444/68)
8.3.a servizio dell’'esistente abitato di via Trento 12 (reperibili anche esternamente all’Ambito a proggtine unitaria)

1%

(0]

Utilizzazioni compatibili

13. abitazioni ordinarie 23. erogazioni dirette di servizi
19. commercio al dettaglio, limitatamente a: 25. strutture culturali

19.1. esercizi di vicinato 26. strutture associative

19.6. pubblici esercizi 32. mobilita meccanizzata

19.8. commercio al dettaglio ambulante in aree pichie 34. mobilita acquea

Condizioni alle trasformazioni

Fattibilita geologica: per l'intervento in oggetto si indicano classifaitibilita geomorfologica e sismica F3 e di faitith idraulica F4 (in virtu delle definizior
progettuali prescrittive riportate nella relativeneda di fattibilita — vedi elaborato f.11 deghlebrati costitutivi del regolamento urbanistico).

Valutazione ambientale:
Per le indicazioni di fattibilitd ambientale di e#tere generale sulle diverse risorse si rimanta s#zione del Rapporto Ambientale relativa allesure di

mitigazione (elaborato g.3 degli elaborati costifudel regolamento urbanistico). Per quanto riglaainvece le indicazioni specifiche per questo &ondii prescrive

la predisposizione di un piano di caratterizzazidelarea prima della realizzazione degli intertvecon lo scopo di verificare la presenza o menimglinamentd
nel suolo e nel sistema idrico.
Inoltre per questo ambito si stimano i fabbisoguii¢ati nella seguente tabella:

Fabbisogno Unita di misura Valore

Idrico mc/anno 6.170
Depurativo AE 105
Spazi per raccolta differenziata | numero cassonetti 1

1
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Vincoli paesaggistici e valutazioni da compierdéase di attuazione

Vincoli paesaggistici ex D.Lgs. 42/2004n piccola parte, area tutelata per legge di Baira142.1 (fiumi e relative sponde per una fasdi 150 m ciascuna).

Valutazioni a cui sottoporre l'intervento in fase d pianificazione attuativa:

- Valutazione degli effetti (elaborato di cui all'#@8.1.F delle norme del regolamento urbanisticengendo in considerazione i potenziali effetti nega le
misure generali di mitigazione indicati rispettivambe nella Parte Il e nella Parte 1l del Rappdwobientale di cui all’elaborato g.3 degli elaboredistitutivi
del regolamento urbanistico.

- Valutazione del rispetto della specifica disciplde beni paesaggistici del PIT, ai sensi del3&2 della disciplina del PIT (elaborato di cuiat.63.1.G delle
norme del regolamento urbanistico).

Disciplina della perequazione urbanistica

In presenza di piu soggetti aventi titolo i dirgtlificatori sono attribuiti secondo i seguentiemii

- quanto al 35% in misura direttamente proporziomdlee Superficie territorialeafferente a ciascuna delle proprieta immobiliamomprese nell’Ambito a
progettazione unitaria, rispetto aBaperficie territorialedell'intero medesimo Ambito;

- quanto al 65% in misura direttamente proporzioadkerendita catastale dei beni afferenti a ciaaaiglle proprieta immobiliari ricomprese nell’ Ambia
progettazione unitaria, rispetto al totale delledite di tutti i beni ricompresi nel medesimo Anab{per quanto riguarda gli edifici si considerantianto
quelli legittimi sotto il profilo urbanistico).

Sono ripartiti nella stessa misura direttament@@rzionale, salvo diverso accordo tra gli avehtid:

- la Superficie utile lordadificabile relativa alle singole utilizzazionigwiste nell’Ambito a progettazione unitaria;

- gli oneri economici per realizzare le opere di nibzazione e le attrezzature pubbliche e/o di @#®e pubblico obbligatorie;

- gli oneri relativi alla cessione gratuita all Amnistrazione Comunale delle porzioni del’Ambito a@ettazione unitaria che saranno destinate dabpian
attuativo ad opere e/o attrezzature pubbliche.

La realizzazione degli interventi previsti nell’Aitdo a progettazione unitaria presuppone, ove nadesda redazione di un piano di ricomposizionadiaria
comprendente le permute o cessioni immobiliariuth i soggetti aventi titolo, definito sulla badel progetto di dettaglio a fini esecutivi riferiall’intero ambito. |
rilascio e/o I'efficacia dei titoli abilitativi éubordinata alla sottoscrizione di atti con i quadho effettuate le permute o cessioni immobiliaiitsoggetti avent
titolo in applicazione dei criteri perequativi sagtescritti.

Indicazioni sulla classificazione dell’ambito a gig dell'integrale realizzazione delle trasfornaxi

Con riferimento alle articolazioni del sistema insdiativo:

Insediamento urbano recente prevalentemente residea tessuto compatto
Verde pubblico

Attrezzatura

Parcheggio

Verde urbano

Viabilita esistente




